6 Logements Soclaux
au Standard Passif

Commune de la Terrasse

Demi-journée technique « Batiments Basse Consommation »

Le 7 novembre 2007 7 7
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Aides financieres

Sur la base codt prévisionnel des travaux

Etat majoration subvention + 35000 €
Soit 5 833 € /logement
Etat/Région QEB* + 31 000 €
Soit 5 167 € /logement
Prét CDC THPE de 69 300 € soit équivalent subvention + 500 €
Soit 83 € /logement
Autres (conseil général, commune ... a contractualiser) + 80 000 €

Soit 13 333 € /logement
Fonds propres de I'organisme expérimentation  + 146 400 €
Soit 24 400 € /logement

* Voir commentaire dans « Difficultés rencontrées »



Les loyers et charges

LOYER PLAFOND - Passif
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== Charges (8%/an)
mmm Loyer (2%/an)
Inflation (1,7%/an)
Linéaire (Inflation (1,7%/an))

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Année

Logement T3 - PASSIF 2007 2017
Loyer (2%/an) 330 € 402 €
Charges (8%/an) 8€ 17 €
Inflation (1,7%/an) 338 € 400 €

Charge global pour le locataire dans 10 ans 419 €/mois



Les loyers et charges
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Loyer Plafond - HPE RT2005
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2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

== Charges (8%/an)
mmm Loyer (2%/an)
Inflation (1,7%/an)

Linéaire (Inflation (1,7%/an))

Logement T3 - HPE

Loyer (2%/an)

Charges (8%/an)

Inflation (1,7%/an)

2007
330 €
50 €
380 €

Charge global pour le locataire dans 10 ans 510 €/mois

2017
402 €
108 €
450 €



Les loyers et charges

Loyer "ldéal" - PASSIF
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2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

= Charges (8%/an)
mmm Loyer (2%/an)
Inflation (1,7%/an)

Linéaire (Inflation (1,7%/an))

Logement T3 - PASSIF

Loyer (2%/an)

Charges (8%/an)

Inflation (1,7%/an)

2007
372 €
8€
380 €

Charge global pour le locataire dans 10 ans 470 €/mois

2017
453 €
17 €
470 €



Les loyers et charges

Hypothese pour compenser les investissements :
- Loyer plafond 372 € au lieu de 330 € soit +12,7%
- +12,7% de loyer équivalent investissement + 68 300 €

Cette hypothese ne pénalise pas le locataire en 200 7 mais
favorise ses charges logement dans les annees futures

Cette hypothese ne peut étre mise en ceuvre qu’apres| a
modification des textes concernant le financement du
logement social.



| es difficultés rencontrées

* Les nouvelles techniques constructives et thermiques (triple
vitrages ...)

e La réglementation thermique RT 2005 non adaptée
 Les regles constructives restrictives et inadaptées a I'innovation

» La pression des filieres traditionnelles qui ne favoris e pas les
modifications legislatives et réglementaires

* Le manque de savoir faire de la filiere de constructio N (peu
d’entreprises compétentes donc manque de concurrenc e, formation BTP
inadaptée)

» Les exigences du QEB (Intervenants, Label, Travaux ...) €XCessives par

rapport au financement apporté  (pour la terrasse : 31 000 € dont 5 100 €

pour Qualitel pour avoir un Label qu’on risque de ne pas avoir car non-conforme
ala RT 2005 !

 Les financements (aides et loyers) faibles par rapport aux
iInvestissements nécessaires



Vos questions ?






